ROMANIA
Judetul Brasov
Primaria Municipiului Brasov
CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. . fOO din .. {i O! pgf)o?az

in scopul: Construire cresa mare™)

Ca urmare a Cereril adresate de "PRIMARIA MURNICIPIULUI BRASOV- SERVICIUL INVESTITH cu domiciliul in
judetul Brasov, municipiul Brasov, Bulevardul Eroilor, nr. 8, cnp/cui 4384206, telefon/fax 0268416550, e-mail
invest@brasovcity.ro inregistratd la nr. 124025 din 18.11.2021.

Pentru imobilul — teren sifsau constructii —, situat in judetul Brasov, municipiul Brasov, Strada Spicului, nr.
f.n.; C.F. 173340; numar cadastral/topografic: 173340 sau identificat prin: CF 173340 cad. 173340, P.A.D., Extras
cadastral ortofotoplan, proiect tip cresd medie aprobat de Compania Nationala de Investitii S.A. .

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr - din -, faza PUZ, aprobat3 prin Hotararea Consiliului
Judetean/Local Brasov nr. 803 din 2018

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucraritor de canstructii, republicata, cu
modificarile si completdrile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:
- Imobilul se afla situat in:
*intravilan
extravilan
- Imobilul este proprietate privata partial persoane fizice, partial persoane juridice, conform CF anexat
- Servituti existente pe imebil: conform CF anexat;

2. REGIMUL ECONOMIC:

- Folosinta actuala: teren de 6045 mp, categorie arabil conform CF anexat;

- Destinatia conform P.U.Z. la data prezentei: partial circulatii; partial ZM1-zona mixta; afectate partial de zond de protectie
LEA medie tensiune cu interdictie temporard de construire, 12 m din axul liniei, pana la devierea si ingroparea retelei;

- Reglementdri fiscale: Legea nr. 227/2015 privind Codul Fiscal (Titlul IX, Impozite si Taxe Locale) cu modificrile si
completérile ulterioare;

- Zona 'C' conform zonificarii municipiului Brasov, aprobat cu HCL nr. 236/2015 republicatd conform HCL nr. 221/2016;
municipiu categoria |.

3. REGIMUL TEHNIC:

- PUZ - indreptare eroare materiald aprobat cu HCL nr. 803/2018 prin care s-a aprobat documentatia "Reactualizare PUZ
Fanarului", aprobat cu HCL nr. 71/2009, preluat in PUG 144/2011, prelungit cu HCL 117/2021, valabil pana la maxim
31.12.2025;

Nota: Parcela este construibila numai dacd se asigura accesul la drumul public, accesul masinilor de interventie si
numai daca existd posibilitatea racordarii la retelele publice de echipare edilitard existente, conform H.G, nr,
525/1996. Emiterea autorizatiei de construire este conditionata de indeplinirea prevederilor HCL nr, 276/30.05.20138,
reglementari juridice gi tehnice cu privire la infrastructura stradala cuprinsa in documentatiile de urbanism,

NOTA: Conform Ordin 119/2014, art. 14 pentru unitatile care, prin specificul activitatii lor, necesita protectie speciala:
spitale, centre de sanatate, centre de diagnostic. centre multlfunctlona!e, amhulatoru de specnahtate. crese,
gradinlte, scoli, se ard fats : -

rb I ! l I -l-l x> - ; t I" l - = !-

NOTA; Indicatorii urbanistici ai cresei propuse (2409,13 mp) raportati la parcela din CF 173340 in suprafata de 6045
mp sunt: POT=40%; CUT=0,40.

Conditii:

- Conform Legii 50/91 modif. in 2008, Ord. 37/Nj2000 MLPAT, HG 525/96, Legii 350/2001 modif. cu QUG nr. 27/27.08.2008 art. 32 (1)
fit. b, se va fntocmi un P.U.Z. {plan urbanistic zonal) in baza unui aviz prealabil de oportunitate intocmit de catre structura
specializatd condusa de arhitectul sef. Studiul de oportunitate se va aproba de citre Consiliul Local al municipiului Brasov.

- Documentatia de urbanism se va intocmi doar dupéd aprobarea studiului de oportunitate prin HCL si se va prezenta in mad

1) Numele si prenumele solicitantuluj
2} Adresa solicitantului
3} Date de Identificare a Imobilulul
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obligatoriu si pe suport digital (format .dwg sau .dxf).

- Dup3 aprobarea P.U.Z. se va solicita un nou certificat de urbanism.

- in conformitate cu Ordinul nr. 2701/30.12.2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire |a
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, la faza pregatitoare elaborarii documentatiei P.U.Z.
este necesar s& respectati prevederile Regulamentului local de implicare a publicului in elaberarea planurilor de urbanism aprobat
cu HCL nr, 321/2011,

UTILIZARI ADMISE:

- institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de cartier;

- locuinte cu partiu obisnuit;

- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale;

- lacasuri de cult;

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, consultanta in diferite domenii si
alte servicii profesionale;

- servicii financiar -bancare;

- asistenta juridica- cabinete avocatura, cabinete notariale

- asistenta medicala furnizata privat- cabinete medicale;

- servicil soclale, colective sl personale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale, etc.;

- constructii pentru invatamant; gradinite amenajate la parterul constructiei, sceli profesionale, scoli postliceale operate privat;

- comert cu amanuntul; mini-market-uri, super- market-uri;

- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele, etc.;

- sport si recreere in spatii acoperite;

- parcaje la sol si multietajate;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- spatii plantate - scuaruri, gradina de cartier;

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:

- se admit servicii profesionale (cabinete de avocatura, medicale, birouri de proiectare} cu conditia ca amplasarea lor sa fie la
parterul cladirilor, sa nu depaseasca 20% din

ADC in cadrul parcelei studiate, si sa nu genereze trafic intens;

- gradinite, cu conditia realizarii unui spatiu de joaca in aer liber de cel putin 200 mp, asigurarii insoririi conform normelor
Ministerului Sanatatii, a cel putin 1 loc de parcare pentru parinti la fiecare 5 copii si a unei distante suplimentare de 30 m fata de
zona de protectie a liniilor de inalta tensiune.

UTILIZAR| INTERZISE:

activitati poluante, cu risc tehnologic sau incomode pentru traficul generat, prin utilizarea incintei pentru depozitare si
productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate;

- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

- depozitare en - gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati productive de orice fel;

- statii de intretinere auto;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care implica evacuarea si
colectarea rapida a apelor meteorice;

- P.O.T. (procent ocupare teren) -

S.construita / S.teren - max.: 35% - se va corela cu prevederile din H.G. 525/1996
- C.U.T. (coeficient de utilizare teren) -
S.desfasurata / S.teren - max.: 3,80 - se va corela cu prevederile din H.G. 525/1996
- Regim de inaltime: (S)4P (Hmax=7,75 m de la cota terenului natural) - (cf Proiect tip); Inaltimea cladirii nu
va depasi distanta masuraté pe orizontala, din orice punct al cladirii fata de cel mai apropiat punct al retragerii minime opuse.
- Acces carosabil: Conform Aviz Comisie de Circulatie
- Acces pietonal: Conform Aviz Comisie de Circulatie
- Regim de aliniere: min, & m de la aliniamentul strazilor din PUZ, profile stradale tip 5-1, 5-3;

min, 8 m de la aliniamentut strazii din PUZ, profil stradal tip 6-2;
- Retrageri fata de limitele de proprietate:  jumatate din indlfimea la cornigd; se va asigura accesul maginilor de interventii;
- Zone protejate: .

- Echipare edilitara: apd, canalizare, energie electrica, incalzire
- Suprafata minima a parcelei: 4568,51 {conform proiect-tip propus de Compania Nationala de Investitii S.A.}
- Acoperisul si invelitoarea: sarpanta cu invelitoare in nuante brun-cdrdmiziu sau terasa
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- Imprejmuire; nu face obiectul prezentului certificat de urbanism

- Parcare (garaje): n incinta proprietatii
- Sistemul constructiv si principalele
materiale de constructii permise: sarpanta cu invelitoare in nuante brun-cdrdmiziu sau terasa
- Organizarea de santier: se va autoriza impreuna cu lucrérile de baza .
- Spatii verzi: min. 44,16% din supr i I ups de din CF 173340 (cf PUZ

803/2018) - se va corela cu prevederile din proiectul tip;

-> Caracteristici constructie: L=97,62 m, 1=34,13 m, Rh=(S)+P, 5c=5d=2409,13 mp; Hmax=7,75 m;

-> Caracteristici teren: Sminim=4568,51 mp (Lungime min.=113,60 m; latime min.=41,10 m) - pentru care se va emite Hotdrare
de Consiliu Local.; Pentru suprafata de teren limita este de min. 10 mp/copil de teren neconstruit, destinate spatiului de joacs. in
conditiile tn care spatiul destinat cresei este de dimensiuni reduse, se poate amenaja spatiul de joac pe terasa constructiilor
situate la parter pentru copii intre 1-3 ani, marimea grupelor poate varia intre minim 5 si maxim 10 copii;

-> Se recomanda ca terenul sa fie in legaturd cu unitati sanitare pentru copii, s& aibé acces la mijloacele de transport in comun si
sd aiba legdturd cu reteaua de circulatie majora.

-> De asemenea se va tine cont sa nu fie amplasat in zone cu risc de inundatii, viituri de apd, cu risc de alunecare a terenului sau
eroziuni de orice fel, cu risc de surpare a terenului invecinat, in vecinatatea structurii radioactive, degajari de gaze poluante, izvoare
de apa, vecinatatl cu pericol de prabusire ce ar bloca toate caile de acces pe o raza de 200 m;

-> Necesarul de spatiu verde trebuie s& fie de minim 20%, pe teren natural;

-> Studiul Topografic - va contine memoriu tehnic impreuna cu un plan de situatie topografic (vizat de OCPI), realizat in sistem de
coordonate "Stereo 1970" si curbe de nivel, in conformitate cu legislatia in vigoare.

-> Comunicarea tipului de combustibil care va fi folosit (pompe de caldurd+centrald pe combustibil gaz sau pompe de
caldura+centrald pe combustibil solid (peleti));

-> Grad |l de rezistenta la foc conform P118/2 din 2013;

Nota: Cele de mai sus se completeaza cu Regulamentul aferent documentului de urbanism care reglementeaza imobilul (constructiefteren) mentionat in
prezentul certificat de urbanism,

Notd: Prelungirea valabilitatii certificatului de urbanism se va solicita cu cel putin 15 zile fnaintea expiririi acestuia.

Nota: In temeiul art. 6 alin, (2) din H.G. nr. 932/2010 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 184/2001 si art. 46,

alin. (a}, lit. i din Ordinul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr, 839/2009 actualizat, se va face dovada de luare in evidentd a proiectului de
arhitectura aferent DTAC/DTAD/DTOE la Ordinul Arhitectilor din Roménia - filiala teritariald.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat”pentru:
intocmire PUZ-Construire cresi mare pentru max. 11 grupe/110 copii-conform proiect tip "Subprogramul
Unitati si institutii de invatamant de stat” elaborat de Compania Nationala de Investitii 5.A.

4) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii selicitantului, formulati in cerere.

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elaborérii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrérilor de constructii — de construire/de desfiintare
— solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:
Agentia Locala de Protectia Mediului Brasov, str. Politehnicii, nr.3, Brasov

in aplicarea Directivei Consifiului 85/337/CEE (Directiva EIA} privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra
mediului, modificatad prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului Eurcpean 2003/35/CE privind
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legéturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si
accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a
contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta s3 analizeze si sa decida, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului
investitiel publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediulul.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfascars dupa emiterea
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiel pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii la autoritatea
administratief publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenti pentru protectia
mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultarii publice, centralizirii optiunilor publiculul si al formuldrii unui punct de vedere oficial cu
privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

Tn aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru protectia
mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii evaludrii efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaluarii
initiale a investtiei se va emite actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii efectelor investitiei asupra mediului,
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solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autorittii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru |

autorizarea executaril lucrdrilor de constructii. 3

In situatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a efectelor investitiei asupra
mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei
publice competente,

5.CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotita de urmatoarele documente:
5.1. CEREREA DE AVIZARE A DOCUMENTATIEI DE URBANISM VA FI INSOTITA DE URMATOARELE DCCUMENTE:

a) Titlul asupra imobilului;
b} Prolectul de Urbanism (in 2 exemplare);

|:| P.U.D. (plan urbanistic de detaliu) E P.U.Z. (plan urbanistic zonal)
) Avize si acorduri;
5.2, CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE VA FI INSOTITA DE URMATOARELE
DOCUMENTE:
a) certificatul de urbanism;
b) dovada titlulul asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu
dispune altfel (copie legalizata);
¢) Documentatia tehnica — D.T., dupa caz:

OboTAcC [Jo.TAD. []b.T.0E.

-documentatie tehnica intocmita conf. Legii nr. 50/91 republic. si Normelor metodologice de aplicare aprobate cu
Ordinul nr. 839/2009. - in 2 exemplare;

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d1) avize si acorduri privind utilitdtile urbane si infrastructura:

D alimentare cu apa. E"] canalizare.

E}D alimentare cu energie electrica. DD alimentare cu energie termica.

gaze naturale. telefonizare.
0] 10

D salubritate (contract incheiat cu o firmd de salubrizare E]D S.C. Flash Lighting Services S.A,, str, Grigore Ureche
pentru lucrarile ce urmeaza a se executa). nr. 14.
DD aviz de principiu pentru lucrérile de sapatura pe domeniul public obtinut prin Directia Tehnica- Serviciul Amenajare
Drumuri Publice gi Siguranta Circulatiei din cadrul Primariei Municipiului Brasov - pentru bransamente

d2) Avize si acorduri privind:

E”:l protectia mediului ED sanatatea populatiei
- Agentia de Protectie a Mediului Brasov, str. -Certificarea conformitatii 5i asistenta de specialitate
Politehnicii nr. 3, conform cu Legea nr. 50/1991 si de sandtate publica, conform Ord. nr. 119/2014
0.U.G. nr. 195/2005; actualizat - Autoritatea pentru Sanatatea Publica a
Judetului Brasov, str. Al. |. Cuza nr. 20;
D apararea civild LT_"] aviz Comisia de Circulatie din cadrul Primariei conform
- Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta "Tara Barsei” 0.G. 43/97 republ. si actualiz. si 0.U.G, 195/2002,
al judetului Brasov, str. Mihai Viteazul nr. 11, conform republ, si actualiz,;

cu Legea nr, 481/2004 republicata si actualizata, H.G.
nr. 862/2016;

E]D aviz S.G.A, str. Maior Cranta nr. 32, conform cu Legea E”j aviz Agentia Nationald de imbgnététiri Funciare
nr. 107/1996 si Ordinul nr, 662/2006; (A.NLLF.), Filiala Teritorial3 de Imbunatatiri Funciare
Brasov, Calea Feldioarei nr. 6A, conform cu H.G. nr.
174/2019;

d4) Alte avize / acorduri;
[*] Aviz Transelectrica

d5) Studii de specialitate:

[*] studiu de impact conform Ordin 119/2014, art. 14
e) Se va respecta Codul Civil privind vecinatatile aprobat cu Legea nr. 287/2009 si pus in aplicare cu
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Legea nr. 71/2011 din 01.10.2011;
f) actul administrativ al autoritagii competente pentru protectia mediului;
g} dovada privind achitarea taxelor legale.

Documentele de platd ale urmatoarelor taxe (copie):

Taxa timbru de arhitecturs, conform Legil nr. 35/1994 republ. in 2008, platibild in cont OAR
Central: ROO9BRDE4105V 58888334100, deschis la BRD P-ta Romana, Cod fiscal: 14083510 sau in
contul Uniunii Arhitectilor din Roménia: RO30FNNB001201052800R001, deschis la Credit Europe
Bank Romania-Filiala Doamnei, Cod fiscal: 8236717;

Prezentu! ceniflg@tfce urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.

o - -
PRIMAR, _ SECRETAR GENERAL,
flienColivan 1w | jr. Adrizga f;g;ﬁ;’fﬁr
g & o VLA 2072 Vg’
SEF SERV, AUTORIZARI CONSTRUCTII, ARHITE(;é, SEF,
arh. Diana Micu_ - arh. Marilzfa Manolache

) 10.0/ L7 =, foof
intocmit: ing. Popescu Vi engﬂ% A
Ex: 2/10.01.2022 ,

Achitat taxa de 0 lei (scutit de taxd conform Cod Fiscal)
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii |lucrarilor de constructii, republicats, cu
modificarile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism
de la data de péna la data de _

Dupd aceastd datd, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urmand si obtina, in conditiile legii, un
alt certificat de urbanism,

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

ARHITECT SEF,

Sef Serviciu: __
intocmit: _

Data prelungirii valabilitatii: o
Achitat taxa de lei, conform Chitantei nr. din
Transmis solicitantului la datade

___direct,

? Se completeaza, dupé caz:

- consiliul judetean;

- Primdria Municipiului Bucuregti

- Priméria Sectorului ...... al Municipivlui Bucuresti
- Priméria Municipiului .....
- Primdria Orasului .......
- Primaria ComMUNEi ...ovvviiiicvinereeens

" Se completeaza in conformitate cu declaratia scopului inscris Tn cererea pentru emiterea certificatului de urbanism
(X) Avize solicitate pentru faza DTAC, DTAD, DTOE.
(*) Avize solicitate pentru faza P.U.D {plan urbanistic de detaliu) sau P.U.Z. (plan urbanistic zonal).
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